Morada 4
do Engenho

ILMO. SR. OFCIAL DO REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA CIDADE DE PIRACICABA — SAO

PAULO

Ceci Soares Krahenbuhl Piccina, brasileira, casada, administrador de empresa, portador do
RG. N° 7.313.921 SSP/SP, inscrita no CPF.MF 944.497.248-87, presidente da Associa¢do
Residencial Morada do Engenho, com sede a Estrada do Boiadeiro, 1.100, nesta cidade,

representante legal da pessoa juridica denominada ASSOCIACAO RESIDENCIAL

MORADA DO ENGENHO, vem requerer, de acordo com as normas legais vigentes, registro

dos Instrumentos anexos, abaixo mencionados, em duas vias de igual teor e forma.

DOCUMENTOS:

A) - Ata da assembleia de Fundagdo da Associagdo, realizada no dia 04/05/2011;

B} - Termo de abertura e encerramento do Livro de Atas;
Nestes Termos
Pede deferimento

Piracicaba, 18 de Maio de 2011
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ATA DA ASSEMBLEIA DE FUNDAGAO DA ASSOCIACAO RESIDENCIAL MORADA DO ENGENHO,
REALIZADA EM 04 DE MAIO DE 2011

Os associados fundadores que firmam a lista de comparecimento, as nove horas do dia 04 de
maio de 2011, independente de convocag3o, reunidos a Rua Joaquim Guarani, 118, no bairro
de Santo Amaro, nesta Capital de S3o Paulo, Cep 04707-060, Ceci Soares Krahenbuhl Piccina,
Claudio Bernardes, Mauricio Bernardes, Antonio Eugenio Cecchinato, Vaiter Aparecido
Alexandre de Oliveira, Otavio Bernardes, Lair Alberto Soares Krahenbuhl, abaixo qualificados,
elegeram, Claudio Bernardes, para presidir os trabalhos e a mim, Mauricio Bernardes, abaixo
qualificado, para secretariar e transcrever em Ata esta sessdo, a fim de fundar uma
associacdio civil de direito privado sem fins econémicos, designada ASSOCIACAQ RESIDENCIAL
MORADA DO ENGENHO, que ter sua sede social & Estrada do Boiadeiro, 1.100, na cidade de
Piracicaba, no estado de S3o Paulo, Cep 13408-149.

O presidente da sess3o passou a ler os seguintes documentas: 1. Estatuto, 2. Regulamento de
Construcdes, 3. Regulamento Interno, 4. Atribuicdes da Comissdo de Avaliacdo de Projetos e
5. Atribuicdes da_Comissdo de Seguranca, todas aprovadas por aclamagdo e seguem abaixo
transcritos.

1. ESTATUTOS DE CONSTITUICAO DA ASSOCIACAO RESIDENCIAL MORADA DO ENGENHO - DA
DENOMINAGAO SOCIAL E SEDE- Art. 12 - A ASSOCIACAO RESIDENCIAL MORADA DO ENGENHO, € uma

Associacio Civil, sem fins lucrativos, que se regerd por este Estatuto e pelas disposicbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicdveis. Art. 22 - A Associagdo terd sua sede na Estrada do Boiadeiro,
1.100, Piracicaba, no estado de Sdo Paulo. DA DURAGAO E OBJETIVOS Art. 32 - A Associagdo tem por
objetivos: a) diligenciar pelo respeito as normas restritivas quanto ao uso e aproveitamento dos lotes,
das dreas verdes, das areas e instalagbes de lazer e demais equipamentos e instalagdes do Residencial
Morada do Engenho, aqui e doravante designado por “Residencial”; sejam decorrentes de posturas
municipais, sejam de restrigbes convencionais ou outras que venham a ser definidas pela Associagdo,
em especial, as normas constantes do memorial descritivo do plano urbanistico do Residencial, inscrito
no 12 Registro de Iméveis de Piracicaba, e da legislagio do Municipio de Piracicaba/SP, podendo para
tanto analisar e previamente aprovar os projetos de construgdo bem como promover administrativa ou
judicialmente o cumprimento das referidas disposigbes. b} efetuar os servi¢os de manutencao,
vigilincia, portal de acesso, conserva¢do e melhoria de toda infra-estrutura existente ou que venha a
ser implantada e bem como promover a seguranga no Residencial, tudo de forma complementar ao
servico publico. ¢) promover, face ao interesse dos associados, a implantagao de obras, servigos e
instalagdes complementares de urbanizacio e outras necessérias & consecugdo dos interesses de seus
associados e o bem comum; d) promover o convivio e o bom entendimento entre os moradores e
proprietérios de lotes do Residencial bem como promover e patrocinar atividades de carater social,
culturais ou recreativas; e) diligenciar para que sejam atendidas as contrapartidas previstas nos termos
da legislacdo pertinente, caso seja levado a efeito o fechamento do loteamento; § Primeiro - para a
exefuclo dos servicos mencionados nesta cliusula, a associagdo poderd contratar empresas ou
profissipnais especializados, devendo tais empresas ou profissionais estarem devidamente legalizados e
autorizatlos; § Segundo - A Associagio deverd constituir Comissdo de Avaliagdo de Projetos e Comissdo
de| Segufanca, eleitas conjuntamente com a Diretoria, com mandato coincidente e gue funcionardo
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como Orgdos consultivos da Diretoria a fim de assessord-la particularmente no cumprimento dos
objetivos previstos neste artigo. Art. 42 - O prazo de duracdo da ASSOCIACAQ é indeterminado. DO
QUADRO SOCIAL Art. 52 - O quadro social da Associagdo serd formado por pessoas fisicas ou juridicas,
distribuidas nas seguintes categorias: a) Associados Fundadores: As pessoas fisicas ou juridicas
signatérias, por si ou por seus representantes, da Assembleia de fundacdo desta Associagdo,
independentemente da condig3o de titularidade sobre lotes do Residencial. Seu desligamento do
quadro associativo se dard somente em rentncia por escrito. Aos associados fundadores ndo caberéd o
pagamento de taxas e contribuigoes associativas, exceto nos casos em que também sejam enquadrados
na categoria de Associados Beneficidrios. Os socios fundadores sempre poderdo participar das
Assembleias da Associagdo, tendo direito a voto e podendo ser eleitos para cargos. b) Associados
Beneficidrios: nesta categoria serdo admitidas as pessoas fisicas ou juridicas que sejam proprietarias,
compromissarias compradoras, cessionarias ou promitentes cessiondrias de compromisso de compra e
venda sobre pelo menos um lote do Residencial e que expressamente tenham aderido a Associagao,
mediante preenchimento e assinatura de termo de adeséo; demitindo-se, automaticamente, com a
transmisséio do imével a qualquer titulo, ou a pedido, formulado perante a Diretoria Executiva, que sera
levado, para ratificagdo, 3 Assembleia Geral; § Unico: Serdo considerados para efeito de corum, os lotes
residenciais do loteamento na forma original do parcelamento acrescidos dos Associados Fundadores.
Para efeito de rateio das despesas da Associagdo, serdio considerados os lotes residéncias originais do
parcelamento, e a quota independera da drea de cada lote. Art, 62 - A exclusdo de qualquer membro
dar-se-4 somente por justa causa, apurada pela diretoria executiva, onde ouvir-se-a previamente o
associado envolvido, com prazo minimo de trinta dias de sua notificacdo, o qual podera recorrer da
decisdo perante a Assembleia Geral, em igual prazo, nos termos do artigo 57 do Cédigo Civil; § unico:
para os efeitos referidos no caput, constitui justa causa a inobservancia reiterada ou contumaz dos
deveres atribuidos a¢ associado nestes Estatutos; Art. 7¢ - sdo direitos dos Associados em dia com suas
contribuigbes sociais: a) - freqiientar e usufruir das facilidades e beneficios colocados a sua disposigio;
b) - sugerir A diretoria e ao conselho consultivo e fiscal providéncias uteis aos interesses sociais; c) -
participar das assembleias gerais podendo votar e ser votado, desde que em dia com as obrigacbes e
observadas as demais disposicoes estatutdrias; § Unico - somente poderdo votar e ser votados, pessoas
fisicas ou representante de pessoa juridica. Art. 82 - 530 deveres dos Associados: a) cumprir e fazer
cumprir fielmente os Estatutos Sociais e os Regulamentos aprovados pela "ASSOCIACAO RESIDENCIAL
MORADA DO ENGENHO” b) acatar e cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais e da Diretoria; <)
pagar & associagiio, nos prazos fixados, os valores estabelecidos pela Diretoria ou Assembleia Geral
sendo sua cota parte estabelecida por unidade de lote, independente da érea de cada um; d) colaborar
na manuteng¢do do patrimdnio fisico, econdmico e moral da Associagdo. e} dar integral desempenho as
obrigactes que ihe forem atribuidas pela Diretoria, quando nomeado para integrar Comissoes de
Trabalho para a Asscciagdo. PATRIMONIO SOCIAL, BENS E FONTES DE RECURSOS PARA SUA
MANUTENCAO Art. 92 - O Patriménio social e bens serdo constituidos de: a} contribuigbes dos
Associados; b) doacdes, legados e subvengdes que forem feitas, os quais de modo algum vinculardo a
Associacio 3 orientagio dos doadores; ¢} bens modveis e imdveis em seu nome; d) rendas provenientes
de quaisquer atividades desenvolvidas pela Associacdo; DA DIRECAO DA ASSOCIAGAO Art. 10 - A
associaco seré dirigida pelos seguintes 6rgdos; a) Assembleia Geral; b) Conselho Consultivo e Fiscal; ¢)
Diretoria Executiva; § 12 - A Diretoria executiva terd a seguinte composi¢do: - Diretor Presidente-
Diretor Vice Presidente - Diretor Financeiro- Diretor Secretério § 22 - o conselho consultivo e fiscal serd
composto por no minimo 3 (trés) membros. § 32 - todos os cargos da direcdo da associacdo serdo
exercidos sem qualquer remuneragdo, vantagem econdmica ou financeira. § 42 - Os membros da
Direcdo da Associagdo e associados ndo sdo pessoalmente responsaveis, subsidiariamente ou ndo, pelas
obrigacties que contrairem em nome da Associacdo, em virtude de ato regular de gestdo e dentro de
suas competéncias estatutarias; respondem entretanto, perante & Associagdo, quando agirem com
dola, violacio da lei, ou dos Estatutos Sociais. § 52 - Os membros do Conselho Consultivo e Fiscal e da
Diretoria Executiva serdo eleitos e empossados em Assembleia Geral, a cada 2 {dois) anos, exceto no
caso da pfimeira diretoria cujo mandato serd de 5 {cinco) anos. § 62 - No caso de vacancia de cargo na
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Direcio da Associagdo, o seu preenchimento far-se-d por indicacdo do Diretor-Presidente. DA
ASSEMBLEIA GERAL. Art. 112 - A Assembleia Geral é o principal 6rgéo da associagdo e sera constituida
pelos associados que reunirem condigdes estatutdrias para participagdo na associagdo, entre elas, estar
quites com as contribuiges sociais. § Unico - As assembleias gerais sdo ordindrias ou extraordindrias.
Art. 122 - As deliberacGes das Assembleias Gerais obrigam a todos os associados, inclusive os ausentes,
bem como os demais 6rgdos sociais. § Unico - As deliberacSes das Assembleias Gerais somente
poderdo ser anuladas ou modificadas por outra Assembleia Geral. Art. 132 - As Assembleias Gerais
serdo convocadas e presididas pelo presidente da Assaciagdo, mediante edital que deverd mencionar
dia, hora e local de sua realizagio bem como a ordem do dia. Serd admitida também coamo forma de
canvocagdo, além do envio pelo correio através de carta simples ou registrada, publicacdo em jornal da
regidio, afixaciio em local préprio na portaria do loteamento, publicacdo no site do empreendimento ou
comunicado enviado junto com os boletos de cobranga. Em qualquer dos casos, o edital devera ser
enviado, publicado ou afixado com 8 (oito) dias corridos de antecedéncia da Assembleia. Art. 142 - A
Assembleia Geral serd instatada, em primeira convocagio, com a presenga de pelo menos metade dos
associados com direito a dela participar, ou em segunda convocagdo com qualquer numero de
associados que a ela comparecer. § Unico - A Assembleia Geral serd secretariada pelo Diretor -
Secretdrio da diretoria executiva. Na sua falta ou impedimento, por quem o Diretor - Presidente da
Assembleia geral convidar. Art. 152 - Nas deliberagbes da Assembleia Geral, a cada associado com
direito dela participar corresponde um voto para cada lote de que for o titular, ou se fundador um voto
para cada associado, podendo associados ser representados apenas por outros associados, através de
procuracdo com firma reconhecida. Somente poderdo votar e ser votados os associados quites com
suas obrigacbes sociais e que constarem da lista de associados regulares, disponivel no dia da
Assembleia. § 12 - E vedado ao associado em débito com suas obrigagBes para com a Associagdo o
direito de voto nas deliberacdes das Assembleias Gerais, mesmo por procuragdo. § 22 - Na Assembleia
Geral ¢ permitida a representagio de associado por procurador com autorizagdo assinada pelo
proprietério e especifica para cada Assembleia. § 32 - As deliberagSes da Assembleia Geral, ressalvados
05 assuntos que hecessitam quorum qualificado aqui previstos, seréo tomadas por maioria simples dos
presentes nas Assembleias, inclusive para a eleicdo dos membros da Diretoria; sendo que, para a
destituicSo de tais membros, exigir-se-a a maioria qualificada de dois tergos dos presentes; Art. 162 -
Anuaimente, até o dia 30 de Abril de cada ano, realizar-se-4 a Assembleia Geral Ordindria, que tera por
objetivo: Apreciar e deliberar sobre o Balango Anual de Atividades, Prestagdo de Contas do exercicio
anterior e Planejamento Orgamentério para o ano em curso, apresentados pela Diretoria. § 12 - A
Prestacdo de Contas da Diretoria serd apresentada juntamente com o parecer do Conselho Consultivo e
Fiscal. § 22 - A aprovagdo, pela Assembleia Geral, do Balango Anual de Atividades e da Prestagdo de
Contas da Diretoria Executiva, sem quaisquer reservas, exonera de responsabilidade os membros do
Consetho Consultivo e Fiscal e Diretoria Executiva, ressalvadas as hipdteses de erro, dolo, fraude ou
simulagdo. DO CONSELHO CONSULTIVO E FISCAL Art. 172 - Ao Conselho Consultivo e Fiscal compete:
Examinar, os livros, documentos e balancetes, encaminhados pela Diretoria Executiva, emitindo
parecer; e ao final de cada exercicio social emitir parecer sobre a Prestacdo de Contas da Diretoria. DA
DIRETORIA EXECUTIVA Art. 182 - A Diretoria Executiva é constituida pelos seguintes membros: Diretor -
presidente, Diretor — Vice Presidente, Diretor Financeiro e Diretor Secretdrio. § 12 - O mandato da
Diretoria Executiva é de 2(dois) anos, exceto no caso da primeira Divetoria que serd de 5 (cinco) anos,
admitida reeleicdio. O mandato da Diretoria prorrogar-se-a até a data da posse da nova Diretoria, sendo
os seus atos considerados legais neste perfodo para todos os fins de direito. Art. 192 - Compete 2
Diretoria Executiva: a) efetuar todos os atos de geréncia administrativa e executiva da atividade social,
os quais devero ser sempre exercidos no sentido de resguardar os interesses da Associagdo, e
permitir-lhe a consecugdo de seus objetivos socials. b) efetuar as despesas necessarias a administragdo
da Associagdo; ¢) promover a arrecadagdo dos recursos necessarics para fazer frente a todas as
despe’sas abiveis 3 Associag3o, efetuando correspondente cobranga das contribuicdes eventualmente
ndio pagad, em juizo ou fora dele; d) elaborar anualmente o Balango Anual de Atividade, Prestacdo de
Contas do) exercicio anterior e o Planejamento Orgamentario para o ano subseqliente, encaminhando
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tais documentos, até o dia 31 de margo de cada ano, para a apreciagdo do Conselho Consultivo e Fiscal;
e) cumprir as disposi¢Bes dos Estatutos Sociais e as Deliberagdes da Assembleia Geral. § Unico - A
Diretoria poderd outrossim, nomear procuradores ou administradores profissionals, que representardo
a Associacdo, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, inclusive junto a estabelecimentos
bancirios, podendo referidos procuradores praticar todos os atos previstos em mandato. Art. 202 - E da
competéncia do Diretor Presidente e na sua falta do Diretor Vice Presidente: a) representar a
Associagdo, em juizo efou fora dele, respeitadas as demais posi¢des estatudrias; b} no interesse da
Associa¢3o, adotar as providéncias necessdrias 4 eficiéncia e entrosamento dos diversos setores
administrativos; ¢} assinar cheques, ordens de pagamentos, titulos cambiarios em geral, e quaisquer
outros contratos ou documentos relativos 3 Associagdo; d) autorizar a contratagdo de qualquer despesa
em nome da Associacdo; e} elaborar, ao final de cada exercicio social, juntamente com os demais
membros da diretoria Executiva, o Relatdrio das Atividades, Prestagdes de Contas do exercicio anterior
e proposta Orgamentéria para o ano subseqilente, a serem apresentados ao Conselho Consultivo e
Fiscal e 3 Assembleia Geral; nomear e demitir funcionérios da Associagdo. Art. 212 - £ de competéncia
do Diretor Secretdrio: a) cumprir todas as obrigagdes que Ihe compete, nos termos dos Estatutos
Saciais; b) organizar e dirigir todos 0s servigos da secretaria da associagdo; ¢) promover a lavratura e
subscricio das atas das Assembleias Gerais. d) assinar cheques, ordem de pagamentos, titulos
cambidrios em geral, e quaisquer outros contratos ou documentos relativos & Associacdo; Art, 222 - E
de competéncia do Diretor Financeiro: a) organizar e dirigir todos os servigos da Tesouraria; b)
promover a arrecadagdo de todas as receitas cabiveis a Associagdo; ¢) manter em depdsito bancario, ou
em aplicagdo do mercado financeiro, os fundos disponiveis da Associagio, mantendo em caixa
estritamente o quanto a Diretoria achar conveniente para o atendimento do movimento financeiro
normal da Associagdo; d) pagar as despesas autorizadas na proposta orgamentaria; e) assinar cheques,
ordem de pagamentos, titulos cambidrios em geral, e quaisquer outros contratos ou documentos
relativos 3 Associacdo; f) apresentar 3 Diretaria, balancete do movimento financeiro da Associagdo,
assim como relacdo das responsabilidades ativas e passivas da Associagdo, inclusive as vencidas e ndo
pagas que estiverem por vencer; DAS ELEICOES Art. 232 — Compete ao Diretor Presidente convocar as
eleigbes da Associagio para que ocorram no méaximo 30 dias antes do termino do mandato § 12 - As
chapas para concorrerem as eleicdes deverdo ser inscritas com antecedéncia de até sete dias da data
de realizagio da Assembleta Geral, devendo contemplar indicagdo para todos os cargos da Diretoria
Executiva e membros do Conselho Consultivo e Fiscal. § 22 - A inscrigdo de chapas devera ser feita por
escrito contenda os nomes, qualifica¢io e os respectivos cargos, € encaminhada ao Diretor — Presidente
devidamente firmada por todos os participantes; serdo aceitas inscrigbes protocoladas pelo Diretor-
Presidente ou carta registrada com data de postagem respeitando o prazo de sete dias antes da
Assembleia. § 3¢ - Caso n3o haja inscrigbes nos moldes acima citado, caberd em reunido conjunta, da
Diretoria executiva e do Conselho Consultivo e Fiscal, compor uma proposta de formacdo dos cargos,
que sera votado pela Assembleia. § 4° - Nao havendo a convocagdo prevista no caput, 0s Associados
que representem no minimo 10% dos votos possiveis, poderdo convocar as elei¢des Art. 242 — Se por
qualguer motivo ndo foram realizadas eleices, o mandato da Diretoria fica prorrogado até a posse da
nova Diretoria quando for eleita, sendo todos os atos administrativos considerados validos, para todos
os fins de direito. DAS DISPOSICOES GERAIS Art, 25¢ - Para os efeitos contabil, fiscal e social, o exercicio
social encerar-se-i no dia 31 de dezembro de cada ano civil. Art. 262 - A Associacio somente se
dissolverd mediante deliberacio da competente Assembleia Geral, especialmente convocada para este
fim através de cartas registradas ou publicagiio de edital, e por decisdo tomada por 75% da totalidade
dos associados da Associagdo. § 12 - Deliberada a dissolu¢@o da Associacdo, a Assembleia Geral decidira
também a eleigio do Liquidante, bem como sobre destinagdo do patrimdnio liquido social integral, que
se revertera a entidade de fins nio econdémicos, publica ou privada, sediada neste municipio, nos
termos do\artigo 61 do Cédigo Civil. § 22 - Em nenhuma hipétese, o patriménio social podera ser
partilhaflo ntre os associados. Art. 272 - Os presentes Estatutos Sociais somente poderdo ser
modificados, emendados ou reformados, mediante deliberago dos votos possiveis. , exceto para
mudanga dé¢ enderego, casc em que serd possivel a alteragdo com maioria simples na Assembleia
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respectiva. § Unico — Para efeito das deliberagbes previstas no caput, considerase votos possiveis, as
somatérias do numero de lotes originais destinados ao uso residencial, acrescido do nimero de
associados fundadores. Art. 282 — O Regimento Interno da Associa¢do determinard as penalidades 3

que estarfio sujeitos 0s Associados pelo descumprimento das disposi¢des deste Estatuto e das normas
instituidas no préprio Regulamento Interno. DAS DISPOSICOES TRANSITGRIAS Art. 292 - A primeira
Diretoria e Conselho tomardo posse no ato da constituigio da Associagdo e serdo compostos pelos
Associados Fundadores, sendo integrados no minimo pelo diretor presidente e por trés conselheiros;

Art. 302 - O mandato da primeira Diretoria empossada no ato da fundagio da sociedade, serd de 5
{cinco) anos. Art. 312 - Antes de decorrido o mandado desta primeira Diretoria, por deliberagdo da
mesma poderdo ser convocadas eleicbes antecipadas, para os cargos da Diretoria Executiva e do
Conselho Consultivo e Fiscal. Art. 322. — Durante 0 mandato da primeira diretoria, as aprovagoes de
projetos poderdo ser efetuados por tecnicos designados pelos empreendedores. Com a finalidade de /.
ajudar a controlar a qualidade da implantagdo dos projetos, a Associacdo, mesmo nos mandatos
subseguentes, compromete-se a comunicar a aprovagdo dos projetos e o inicio de novas edificacbes, £
aos empreendedores. Ainda no mandato da primeira diretoria, as ComissGes de Avaliago de Efificagoes

e Seguranca, serdo indicadas pelo Diretor Presidente. S3o Paulo, 04 de maio de 2011.

2. REGULAMENTO DE_EDIFICACOES - Fste regulamento sem prejuizo das Restrigdes Convencionais, tem
como objetivo normatizar o direito de utilizagdo e aproveitamento dos lotes, sendo que tais limitagdes
sdo supletivas e prevalecem apos o cumprimento das LegislagGes Federal, Estadual e Municipal tanto ao
uso do solo, quanto & aprovacdo de projetos. As normas e parametros aqui expressos, respeitada a
legislagdo pertinente e as restrigdes convencionais do loteamento “Residencial Morada do Engenho®,
poderdo ser alteradas com a concordancia de pelo menos 2/3 (dois tergos) dos proprietarios de iotes do
loteamento em Assembleia especialmente convocada e com presenga de pelo menos 25% da
representagdo dos lotes originais do parcelamento com direito a voto. Art, 12, DisposicBes Gerais § 12.
Nos lotes ndo poderd ser edificado mais de um prédio principal, unifamiliar, que se destinard
exclusivamente para fins residenciais e/ou recreacdo de seus moradores, sendo vedado qualquer tipo
de uso comercial, industrial ou servigos. § 22, Ndo sera permitida, em hipdtese alguma, a abertura de
vielas, ruas, pragas ou passagem de pedestre, quando da unificacdo de lotes; § 32. Somente serd
permitida a execugdo de canis ou viveiros destinados & manutengio de cio de guarda e aves
ornamentais, sendo vedada 3 execugdo e manutengio de quaisquer outros, de forma que o ruido e
condigBes de higiene ndo incomodem a vizinhanga; § 42, Serdo aceitos quiosques e churrasqueiras
afastados do corpo da edificagdio da casa desde que ndo caracterizem, nos termos da Lel Municipal,
srea construida computével; § 52. Com o fim de evitar a erosdo e assoreamento, além de prejuizo
visual, a partir da imissdo de posse, mesmo enquanto ndo construir, o proprietario devera manter o
Iote limpo, providenciando a limpeza de seu lote pelo menos uma vez por ano, nao sendo permitido o
uso do lote para qualquer finalidade ou atividade outra que a utiliza¢do residencial. § 62. Todos os lotes
eventualmente sujeitos a processo de desmembramento, deverdo atender a testada minima de 15,00m
{quinze metros) e rea minima de 500 m2 (quinhentos metros quadrados). Art. 22, Recuos e ocupacio
Defini¢Bes: Alinhamento ou testada — Linho divisdria entre o imdvel de propriedade particular e o
logradouro piblico. Area Construida ou Edificada — Soma das dreas dos pisos utilizdveis, cobertos, de
todos os pavimentos e todas us edificagdes num lote, inclusive ediculas, galpdes, depdsitos, etc... desde
que apresentem pé direito superior a 2,00 metros. Area ocupada — é a proje¢éio em plano horizontal da
drea construida situada acima do solo, de todas as edificagdes existentes em um lote, inclusive ediculas,
galpdes, depdsitos, etc.., Declividade do lote — é a relagdo entre a diferenca de nivel dos pontos mais
altos e mais baixos das divisas do lote e a distdncia harizontal entre os pontos, Fechada — qualquer das
faces expeynas de urna edificagdo. Fachada principal - aquela voltada para o logradouro publico. Frente
do lote/— Sua divisa lindeira @ uma via de circulagiio. No caso de lotes de esquina, uma frente deverd ser
eleita jparq efeito de recuos. Fundo do lote — Diviso oposta & frente, mesmo em lotes de esquina.
Profundidade do lote - Disténcia medida entre o alinhamento do fote e uma paralela a este, que passa
pelo pontg mais extremo do lote em relagdo ao alinhamento. Recuo — Distdncia medida entre a face
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externa da edificacdo em qualquer ponto, € a divisa do fote, sendo gue, o recuo de frente é medido em
relagéio ao alinhamento, ou quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro piblico, a todos
os alinhamentas. Os recuos sero definidos por linhas paralelas s divisas do lote, ressalvados o
aproveitamento do subsolo e a execugdo de saliéncias em edificagdes, nos casos previstos em lei.
Cocficiente de Aproveitamento (CA} - relagio entre o total de drea construida e a drea do lote. Taxa de
ocupagdio (TO) — Relagiio entre a projegdo horizontal da drea construida e a drea do lote. Taxa de
ocupagdio méxima — é o fator pelo qual a drea do lote deve ser multiplicada para se obter @ mdxima
drea de projecdo horizontal. § 12. O coeficiente de aproveitamento - ndo poderd ser superior 2 1,2. A
projecdo horizontal da construgdo principal, ndo deve ultrapassar 60% da drea do lote (taxa de
ocupacdo), nio computada a edicula que poderd ter ocupagdo de até 10% da érea do lote. § 29 Serd
permitida a construcio de edicula isolada da edificag3o principal desde que tenha um sé6 pavimento e a
sua area ndo ultrapasse 10% da drea total do lote e obedeca ao seguintes recuos: 4,00 m da edificacio
principal e respeitados os recuos laterais. Nos lotes que confrontarem com muros de divisa do
empreendimento, ndo serdo permitidas edificacbes junto aos mesmos. § 32. Sem prejuizo das
restrigdes das posturas e diretrizes municipais, a construgio principal devera respeitar os seguintes
recuos minimos; - Frente: 5,00 metros a partir do alinhamento do lote - Fundos: 4,00 metros medidos
da divisa dos fundos do lote - Laterais: 2,00 metros de cada um dos lados do lote. Os recuos acima
mencionados sdo contados a partir da alvenaria externa até a divisa do lote. Apés o final da alvenaria sé
podera haver o beiral do telhado ou laje, com no méximo 1,00 metro de largura. Nos lotes de esquina,
com frente para duas vias, deverd ser adotado o recuo de frente para uma das vias e o recuo lateral
para a outra, estes dois alinhamentos deverdo ser concordados com um arco cujo raio obedeceré a
seguinte férmula: R= ((Raio da Via— Recuo de Frente) + {Raio da Via — Recuo Lateral}) /2. Exemplo: Raio
de Concordancia da Via= 9m. Recuo de Frente= 5m/Recuo Laterai= 1,75m - R= ({9 - 5) + (9-1,75)} / 2=
5,625m nota: Os recuos previstos nas legislagdes municipais, se& mais restritivos deverdo ser adotados.
§ 42, Todos os recuos acima mencionados s3o contados a partir das divisas do lote. Serdo permitidas
pérgolas no recuo lateral, desde que ligadas & edificagdo e sua profundidade ndo seja superior a 1/3 da
lateral do corpo principal da edificaciio; § 5% O espago fisico resultante do recuo frontal, deverd
constituir-se de area verde, sendo ali vedada qualquer edificacdo ou impermeabilizagdo com qualquer
tipo de material empregado na construgdo civil, exceto nos locais destinados a passagem de veiculos e
pedestres, sendo vedado, ainda, qualquer tipo de cobertura ou fechamento sobre o recuo frontal do
lote, bem como muro de arrimo ou similar. As (nicas constru¢bes permitidas sdo: espelho d'dgua
respeitados os recuos laterais, poste de entrada de energia elétrica, bem como a caixa de medidor e
caixa de registro e cavalete de entrada de dgua, abrigo para gas, reservatdrio subterrineo de dgua, e
demais dispositivos necessdrios para a interligagdo aos servigos publicos. § 62. A edificagdo principal
deverd apresentar drea construida minima de 150 {cento e cinquenta metros quadrados); Art. 32
Alturas da Edificacfio Para a apuragio da altura das edificagbes devera ser considerade o ponto mais
alto do telhado em uma linha vertical até o ponto correspondente & cota média transversal do terreno
natural, ndo podendo esta medida ultrapassar 9,00 metros. A altura da edificagdo ndo poderd ainda ser
superior @ 10 metros contados a partir do nivel médio das guias da rua, na frente do imével Excluem-se
do calculo da altura os volumes de caixas d’agua e de casas de maquinas com drea maxima de 5,00 m2
{cinco metros quadrados) e altura maxima de 2,00 m (dois metros) contada do ponto mais alto da
edificacio e desde que tais volumes estejam recuados das bordas externas da edificacdo, em no
minimo 1,50 (um metro e cinquenta centimetros). Art. 42 Fechamentos - Muros & Cercas vivas - § 12.
Os muros divisorios, de alvenaria ou nio, deverdo ter altura méxima de 2,50 m a partir do recuo frontal,
excetuando-se 0s muros de divisa do loteamento. Se efetuada vedagdo da frente do lote, devera ser
feita em cerca viva com no maximo 1,00 m de altura, continuando pelas divisas laterais, até o final do
recuo de frente exigido; § 22. £ permitida a execu¢do de Muros de Arrimo nas divisas laterais e de
fundo, exceto, no trecho compreendido pela faixa de recuo frontal, onde a topografia original do lote
deve ser n} nt{da. Sua altura maxima em relacdo 3 topografia original do lote é de 2,00m {dois metros).
Na hipdtese ge haver obrigatoriedade técnica de elevacdo de muros de arrimo o limite acima
mencion Zo ppdera ser alterado, prevalecendo os critérios de seguranga, porém sua construgdo deverd
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ser indicada em projeto, analisada e aprovada pela Associa¢iio de Proprietdrios, devendo neste caso
haver também concordincia dos vizinhos contiguos. § 32. No caso de construgdo de edificagdo nos
lotes, serd também obrigatéria a construgio de muros de fechamento da propriedade construida em
seus limites laterais e fundos. Os muros de divisa laterais e fundos poderdo ser construidos de comum
acordo entre os lotes lindeiros e a altura minima permitida serd de 1,60 {um e sessenta) metros e a
méxima de 2,50 (dois e cinquenta) metros a partir do nivel do terreno natural. No caso da existéncia de
muros de arrimo, a altura maxima serd de 2,00m (dois metros) contada do topo do muro de arrimo. §
42, Nos lotes nio ocupados ndo serd permitida a construgdo de muros, devendo o5 mesmos ser
mantidos limpos e com a vegetagdo aparada. § 52. Os muros de divisa do empreendimento, no caso de
lotes que confrontam com mesmo, ndo poderdo ser utilizado para apolar qualquer estrutura, tais como
churrasqueiras, pérgolas etc., devendo ser mantido sempre desimpedido de coisas. Neste muro podem
existir condutos elétricos destinados a dispositivos de seguranga e comunicagio, caixas de passagem,
cimeras e outros, que ndo poderdo ser utilizadas e/ou obstruidos. Art. 52 Garagens- As Garagens,
poderdo ser construidas encostadas no terreno vizinho, desde que, ndo ultrapassem a altura de 3,00
(trés) metros de altura contados a partir do nivel do terreno natural até seu ponto mais alto. Caso a
altura da garagem exceda 3,00 (trés) metros, esta deverd ser desencostada da divisa a uma distancia
minima de 2,00 m. Art. 62 Instalac8es Prediais — Agua Esgoto e Aguas Pluviais. § 12 - Os proprietérios
dever3o procurar diretamente o Semae, para solicitar a sua ligacdo domiciliar de dgua e esgoto; § 2¢ -
As instalagBes do cavalete e abrigo devero respeitar as normas do Semae; § 32 - No caso de lote gue
em sua lateral esteja gravada faixa “non aedificandi” no projeto urbanistico do [oteamento, fica o
proprietério obrigado a dar passagem para ligagdo de dguas pluviais e esgotos do lote em cota superior,
correndo por conta do favorecido toda e qualquer despesa inerente a esses servigos, bem como a sua
manutengao;

Quadra Lotes com Faixa non-aedificandi
2 13 e 14.

3 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 e 14.

4 05, 06, 07, 08, 09 e 10.

5 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 e 08

6 05, 06, 07 e 08.

7

8

9

02, 03, 04, 05, 06, 07 e 09

05, 06, 07, 08,09 e 10.

01, 02, 03, 04, 05, 06 e 07.

11 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28 e 29
12 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28.

13 01,17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25.

14 13, 14, 15, 16, 17,18, 19, 20e 21

15 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e 22.

16 06, 07,08 e 09

§ 42 - As redes de dguas pluviais e esgoto deverdo em geral ter profundidade minima de 70cm
ressalvando que a de dguas pluviais deverd desaguar ao nivel da sarjeta. Deverdo ser executadas caixas
de inspecdo independentes para dgua e esgoto espagadas o suficiente para manutencéo e desobstrucdo
das redes e devendo possuir tampas removiveis. Desde que devidamente dimensionadas e de comum
acordo, as redes poderdio ser utilizadas por ambos os iméveis. Caso o proprietério do terreno que vai
ceder a passagem der inicio a sua obra antes da obra do terreno situado em cota superior, devera este
executar as redes tanto de dguas pluviais quanto esgoto sanitario que servirda o lote & montante, e serd
licito cobrar do vizinho o custo que tiver incorrido. Em caso de discordancia dos valores, devera ser
adotada como férmula paramétrica o custo médio dos tubos utilizados tomados em trés lojas da
cidade, multiplicados pelo fatar 3. Caso o proprietario do terreno em cota superior venha iniciar obras
de constriicdd antes das do terrenc em cota inferior, deverd este executar as tubulagfes necessdrias na
faixa destinada para esta finalidade, devendo informar o proprietario do lote com antecedéncia, e
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terminar a obra com o reaterro executado da forma tecnicamente recomenddvel e com reposigdo da
vegetagdo existente, deixando o lote da mesma forma que encontrou. Caso o proprietario do lote em
cota inferior necessite remanejar uma rede de esgotos ou dgua pluvial executada em seu lote, este
custo serd proprietario do lote que for edificar. O Semae ndo terd qualquer responsabilidade pela
manutengdo destas redes. A manutengio efou descobstrugdo das redes sera responsabilidade do imével
em cota superior, salvo quando a rede for comum. Para situagfes ndo previstas ou conflitos nesta
questiio, a Associagdo de Proprietdrios devera ser consultada e sua deliberacdo devera ser aceita. Art.
7¢ Aprovacio dos Projetos - A Associagio Residencial Morada do Engenho, serd responsével pela
andlise dos projetos que serdo submetidos a técnicos contratados para este fim e que seguirdo as
normas estabelecidas neste Regulamento para esta andlise. Para esta andlise serd cobrada uma taxa
gue serd estabelecida pela diretoria da Associagdo. Antes da primeira Assembleia e da contratagdo dos
tecnicos encarregados pelas aprovagdes, o corpo técnico dos empreendedores do Morada do Engenho,
serdo responsaveis pelas andlises e aprovagoes dos projetos. § 12 - Os projetos deverdo conter
elementos que possibilitem o entendimento e ser apresentados no minimo com: Planta baixa,
elevacdes e cortes, em cada plano a cota altimétrica referenciada a guia na frente do terreno,
levantadas em campo. - Construcdo geométrica do terreno, compativel com o plano de loteamento. -
Cotas altimétricas nos vértices do terreno, referenciadas 3 guia na frente do terreno. - Perfil do terreno
natural tragado nos cortes longitudinal e transversal. - Anotag¢do das dimensBes em planta e corte, em
especial a altura dos muros com relagdo ao terreno natural e altura da edificagdo. - Tragar 0s recuos
estabelecidos nesta norma. Assinalar quando for o caso as faixas non aedificandi constantes do plano
de loteamento e do contrato de compra e venda ou escritura. - Quando existir muro de arrimo, o
projeto deve conter uma nota em que antes do inicio da obra os projetistas providenciardo o célculo
estrutural do mesmo. -Quadro da Associacdo em qualquer local do projeto, contendo nome e
enderecos eletronicos dos proprietarios e projetistas, taxa de ocupagio e coeficiente de
aproveitamento. § 22 - Quando deferidos, os projetos receberdo um carimbo da associacdo em todas de
cépias que forem enviadas, sendo retido um jogo completo para os arquivos da Associagdo. Em caso de
indeferimento ou questionamento quanto a alguma interpretac3o desta norma, o processo ou o
questionamento poderé ser submetido & Comissdo de Avaliagio de Projetos que devera ser eleita na
primeira Assembleia da Associagdo. Enquanto ndo estiver constituida esta comissdo, cabera 4 diretoria
da Associagio esta andlise. § 32 - A critério dos técnicos contratados para andlise do projeto, podera ser
disponibilizado atendimento eletrénico por emall e esta comunicagdo devera seguir as seguintes regras:
Projetos no formato digital, em arquivos dwg encaminhados por email e deverdo estar nomeados
quadra + lote + nome do proprietdrio. O proprietario devera autorizar por email, o projetista
encarregado da aprovacdo e apenas este projetista podera responder aos emails. Os emails devem ser
respondidos sempre no mesmo, formando uma sequéncia entre solicitacbes e atendimentos, de tal
forma a ficar historiado o processo. Devem ainda ser copiados necessariamento ao proprietdric que
sempre que julgar conveniente, pode fazer gquestionamentos, independente do projetista. Art, 8¢
Execuciio das Obras - § 12 - Nenhuma obra poderd ser iniciada, nem mesmo ligagBes de dgua e energia
ou terraplanagem, antes do projeto aprovado pela Associagdo e pela municipalidade. § 22 - Nao seréd
permitida a ocupagdo de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiro de obras, depdsito de materiais ou
quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagio, por escrito, do proprietario/possuidor do lote que
se pretende ocupar; (lote de apoio). § 32 - O lote de apoio devera fazer divisa comum com a obra em
uma das laterais ou nos fundos, ndo sendo permitida a utilizagdo de lotes atravessando ruas, nem o uso
de dreas § 42 - Do lote de apoio deverdo ser removidos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos,
além de ser entregue nas condi¢Bes topograficas originais de recebimento; § 52 - Cada proprietério
deverd recolher para dentro dos limites de seu lote ou do lote de apoio todo o material destinado a
execucdo de sua obra, no prazo maximo de 12 {doze) horas do respective recebimento; § 62 - Quando
realizar(ep) edificagdo no(s) lote(s), o(s) proprietario(s} devera(do) manter a area da calgada em frente
ao(s) lotg(s) totalmente gramada e os taludes de aterro e corte, bem como os locais potencialmente
erodivejs cqm cobertura vegetal, de forma a impedir a erosdo; § 72 - As calcadas deverdo ser
executadas fle acordo com o padrdo definido pela Associacio de Proprietdrios e evitando desniveis. §
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82 - Antes do inicio da construgo principal, mas apds a expedigdo do alvara de licenga do pode““gubhgc?"
competente, serd permitida a construgiic de um barracio provisorio para depdsito de materiais de
construgio e uso do guarda da obra. O referido barracio deverd ser demolido apés a conclusdo da obra
ou no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da expedigdo daquele alvara, caso a obra ndo seja
iniciada em tal periodo; § 92 - As guias deverdo ser protegidas a fim de evitar sua danificacdo quando do
acesso de caminhdes durante a obra. Eventuais aberturas para passagem de tubulagdio de &guas
pluviais ou rebaixamento para acesso de veiculos, deverdo ser reparadas com concreto estrutural de
resisténcia superior a 18 Mpa. § 102 - Durante a execucdo das obras as ruas deverdo ser mantidas
limpas, ndo serd permitido a mistura de argamassa ou concreto sobre o pavimento asfaltica das ruas ou
passeios. § 112 O lote deverd estar todo cercado de tapumes durante a obra, e caso haja previsdo de
muros em projeto, 0s mesmos podero ser construidos substituindo o tapume. O inicio da construgdo
s6 poderé se dar apds o completo fechamento do canteiro de obras. Deverd ser executado portdo
provisério para entrada de veiculos e pedestres; § 122 - As instalagOes sanitarias deverdo ser
construidas, obrigatoriamente, no lote onde sera feita 3 obra, sendo vetadas suas construgdes no lote
de apoio. Os barractes de obra deverdo ter acesso Unico pelo interior do canteiro, nao sendo
permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas. Os barracbes para guardar material poderédo
ser construfdos em alvenaria, madeira ou container de metal; Na medida do possivel, estes barracSes
deverdo ser mantidos caiados ou pintados de tal forma a tentar minimizar seu impacto visual
desagradavel. § 132 - As cagambas para retirada de entulhos deverdo sempre que possivel ser
depositadas dentro dos lotes. Em hipétese alguma serd permitido o depdsito das cagambas em
passeios publicos; § 142 - Os caminhdes de transporte de materiais de construgdo, de cagambas, de
mudangas ou equivalentes poderdo circular pelo Loteamento nos horérios das 8:00 as 18:00 de segunda
a sexta-feira e aos sdbados no horério das 8:00 as 12:00. Sdo Paulo, 04 de maio de 2011.

3. REGULAMENTO INTERNO - NORMAS DE CONVIVIO E USO DE AREAS COMUNS Art. 12 - O presente

Regulamento Interno é um conjunto de normas de conduta dos Associados, proprietarios de lotes,
moradores e usuarios de iméveis em loteamento e tem aplicagiio em todas as dependéncias e sobre
todas as atividades desenvolvidas no local do loteamento Residencial Morada do Engenho, aplicando-se
a todos que ali exercam qualquer tipo de atividade, ou que no mesmo se encontrem, seja com que
finalidade. Os principais objetivos deste Regulamento Interno sdo: a) Proteger os adquirentes contra o
uso indevido e danoso dos imdveis, ¢ que poderia vir a desvalorizar a propriedade; b) Assegurar um
adequado e razodvel uso da propriedade; c) Incrementar a seguranga, seja através de vigildncia, seja
através do fechamento do Loteamento por muro, alambrado ou gradil; O presente documento
complementa e ndo contraria, ficando a estes sujeitos, inclusive por em suas alteracdes a atualizagdes:
I) a Legislagdo vigente; 1) o Estatuto da Associagdo Residencial Morada do Engenho; ) Centratos de
venda firmados entre loteadores e adquirentes; IV) Restrigbes Convencionais; V) Regulamento das
Edificagdies; W Convénios firmados com a Prefeitura do Municipio de Piracicaba. NORMAS DE
CONVIVENCIA - Art. 22 - Constituem Direitos dos Associados: i. Usar e dispor livremente de sua
propriedade, observadas as restrigdes constantes neste documento, Legislagao vigente, o Estatuto da
Associagio Residencial Morada do Engenho; nos contratos de venda firmados entre loteadores e
adquirentes; nas normas de restricdo, uso, aproveitamento e construgdic e no Manual de
Procedimentos para Andlise e Aprovagio de Projetos, Execugdo e Fiscalizagdo de Obras. ii. Comunicar
por escrito 3 Administragdo da Associagdio suas inconformidades, sugestdes e reclamacgdes, solicitando,
pela mesma via, as providéncias que entender necessdrias; iil. Ter acesso as PrestagSes de Contas da
Associagio; Art. 32- Constituem Deveres dos Associados: i. Cumprir e fazer cumprir as normas e
diretrizes tracadas para a Associacio Residencial Morada do Engenho; ii. Manter sempre atualizadas
suas infgfinagBes cadastrais perante a Associagdo Residencial Morada do Engenho, informando
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irregularidades que constatar; vi. Acatar de pronto as determinagbes operacionais implantadas pela
Associacio, atuais e futuras, seja as relativas a seguranga, seja as relativas a comodidade e conforto dos
usudrios; vil. Ndo sobrecarregar ou ultrapassar, sob quaisquer formas ou maneiras, os limites da
capacidade da constru¢do, como estrutura e instalagGes de qualquer tipo; viil. Manter a limpeza das
vias de circulagdo, dentro dos padrfes estipulades pela ASSOCIACAO RESIDENCIAL MORADA DO
ENGENHO, bem assim a conservacio do eventual muro, gradil ou do alambrado de fechamento. Art. 4%
- Das proibigdes - E vedado: i. Utilizar os funciondrios ou contratados da Associagdo para servigos
particulares. ¥i. Langar quaisquer objetos ou liquidos sobre as vias publicas, drea de preservacdo ou
sreas da sede da Associagdo; lii. Usar os respectivos lotes, alugd-los ou cedé-los, para fins ndo
residenciais, notadamente as que sejam ruidosas, gerem tumultos ou grande aglomeragdo de pessoas,
ou ainda as que sejam atentatdrias 3 moral e & boa-fé; iv. Utilizar de qualquer unidade autdnoma ou
area do loteamento como via de acesso para locais fora do loteamento, exceto a érea comum de
entrada, onde se localiza a portaria; v. Fazer fogo ou fogueira que possa colocar em risco a areainterna
ou externa do loteamento, sendo que a queima de qualguer entutho, em areas particulares, somente
serd permitida sob a supervisio de elemento previamente designado pela Administragdo, que deverj
ser solicitada com 48 horas de antecedéncia. vi. Usar armas de fogo, fogos de artificio de tiros, ou
qualquer outro objeto gue ponha em risco a vida ou a liberdade de passaros e animais existentes na
4rea da Associacdo. vil. A criaciio e a permanéncia de animais na drea da Associagdo, tais como eqiiinos,
sufnos, caprinos, bavinos e outros semelhantes, bem como a criagdo de abelhas e outros insetos que
possam constituir ameaga ou perigo aos moradores. vill. Ndo é permitida qualquer atividade que
ocasione prejuizo para a salde, bem-estar e sossego dos condOminos ou populagdo de dreas
circunvizinhas. ix. E vedada a utilizacio de dreas comuns e sociais da Associagdo para pigueniques,
churrascos e similares, exceto aguelas especialmente reservados para este fim. x. Trafegar em
velocidade superior 4 permitida de 30 Km/h para as ruas internas ao loteamento, exceto na Avenida
Principal onde a velocidade médxima permitida é de 40 Km/h. xi. O uso de alto falante ou quaisquer
outros instrumentos externos de som, faixas ou placas de propaganda, dentro do Morada do Engenho,
exceto as placas e avisos previstos por lei. Art. 52- Disposi¢cBes Gerals: i. Serd permitido o trénsito de
animais domésticos nas vias plblicas quando acompanhados, sendo vedado o acesso &s areas sociais,
sendo que os animais encontrados soltos (tais como cdes e gatos) serdo recolhidos e para sua
devolugdo ao proprietério serd cobrada multa a ser estipulada pela Diretoria, sendo que 0s animais ndo
procurados no prazo de 10 (dez) dias serdo encaminhados & Prefeitura Municipal. ii. Os animais que
representem ameaga ou perigo aos transeuntes ou moradores, deverdio ser conduzidos com coleira,
guia e focinheira pela pessoa responséavel {Infragio sujeito a multa). iil. Cada associado responde
solidariamente pelos atos ou acidentes praticados por seus dependentes, funciondrios, convidados,
fornecedores, terceirizados. Todos os danos e prejuizos causados em funcdo destes atos, nas dreas
comuns e sociais, logradouros publicos, veiculos ou instalacdes de propriedade da Associagdo serdo
automaticamente debitados ao lote do Associado. Caberd ao associado ressarcir-se junto ao
responsavel petos atos ou acidentes, se for o caso. Iv. Os inquilinos serdo obrigados a respeitar a
Conveng3o e o Regulamento Interno que regem a organizagio da Assoclacdo e a taxa de contribuicdo
sobre o imovel alugado é dnus do Associado, mesmo que a ela se obrigue o inquilino. v. Os casos
omissos serdo objeto de consulta 3 Diretoria, que poderd resolvé-los ou convocar o Conselho
Consultivo, designando uma comissdo de conddminos para no prazo de 10 (dez) dias apresentar
proposta de solugiio para decisdo da Diretoria. Art. 62 - Da Operacio da Associagdo: A Operacdo é
prerrogativa da Administra¢do da Associagdo, podendo ela ser adequada, sem qualquer outra
formalidade sen3oc a comunicagdo dos atos, sempre que necessdrio ao bom cumprimento das
disposigbes estatutarias e para methoria da qualidade de vida dos Associados. Art. 72 - Hordrios: i. A
entrada, saida, carga, descarga e despacho de mdveis, materiais e equipamentos, bem como volumes
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no horério compreendido entre 7:30 hs e 17:30 hs, de segundas as sextas-feiras e sdbados das 8:00 hs
s 12:00 hs, sendo proibida aos domingos e feriados. iii. A execugio dos servigos de conservagio,
reparos e limpeza da sede da Associacdo, calgadas e dreas comuns serdo feita de acordo com
cronograma fixado pela Administragdo. iv. Ficard a critério da Administracdo, tendo-se em vista
aspectos de seguranca e comodidade dos Associados e usudrios, estabelecer horirios e limitagbes ao
acesso e circulagio em dreas especiais. Art. 82 - Correspondéncias e Encomendas: Toda a
correspondéncia e encomendas deverdo ser enderegadas ao lote de seu destino, ndo podendo ser
utilizado o endereco da Portaria. As correspondéncias serdio entregues pelo servico de correios na
portaria central, aonde deverdo ser retiradas pelos Associados. Os funcionarios da Associagao ndo estdo
autorizados a fazer a entrega nas residéncias, de correspondéncias, revistas, encomendas, etc. § 12,
Toda a encomenda, pacote ou correspondéncia que deva ser recebida mediante protocolo ou recebida
mediante assinatura ou devolucdo de A.R., Registro Postal e Oficial, s6 podera ser receblda diretamente
pelo destinatério, com o recibo deste. § 22. O recebimento de correspondéncias na portaria ou na Sede
da Associacdo ndo implica no aceite dos termos das mesmas, estando sujeito & conferéncia por parte do
destinatdrio. § 3°. Quaisquer objetos ou documentos encontrados nas areas de atuacdo da
ASSOCIACAQ serdo encaminhados a ADMINISTRACAQ, anotando-se em livro préprio a referéncia ao
achado, que ficara & disposigdo do interessado por 3 (trés) meses. Entendendo suspeita a origem do
objeto achado, a administragio comunicaré o fato a autoridade policial da jurisdi¢do. A Administracdo
n3o se responsabiliza pela conservagio do objeto encontrado. § 4%. A ASSOCIACAD ndo se
responsabilizard pelos objetos ou valores confiados aos seus funciondrios. Art. 92 - Seguranca: § 12. O
Controle de acesso na regido do Morada do Engenho é efetuado na portaria de entrada do
Empreendimento, por profissionais prprios ou terceiros (pessoas juridicas especializadas) contratados
pela Associagdo. § 22. As unidades de portaria e vigildncia patrimonial ostensiva terdo funcionamento
de 24 haras por dia, 365 dias por ano, podendo ser aiterada (acrescida ou diminulda) por decisdo da
Diretoria, segundo a necessidade dos Associados e a disponibilidade de recursos da Associac3o. § 32.
Associados e moradores poderdo ter acesso as suas respectivas unidades em qualquer horério, desde
que devidamente identificados na forma aprovada pela Associagdo (cadastro interno). § 42. Os
visitantes, prestadores de servi¢os e fornecedores somente terdo acesso liberados pela portaria,
utilizando-se da entrada dedicada aos visitantes, apés prévia e expressa autoriza¢do dos Associados,
observado ainda, para os prestadores de servigos e fornecedores, os horédrios permitidos para
realizacdo de servigos e entregas de produtos, adiante descritos. § 52. O controle de acesso de
funcionérios e prestadores de servigos nos lotes serd efetuado observando-se o seguinte: i. Cada
funciondrio deverd estar sempre de posse de cracha de identificagio emitido pela Associagdo, onde
constari o nome do funciondrio, o nimero da cédula de identidade e o nome do Associado para qual
trabalha, bem como sua assinatura e fotografia, valendo igualmente cartdo magnético, se assim for
decidido pela ADMINISTRAGAO. ii. Os vigilantes e porteiros da Associagdo estdo autorizados a solicitar a
apresentagdo dos crachds de identificagdo a todos os funciondrios das unidades do Empreendimento,
quando os mesmos estiverem em trinsito pelas dreas objeto da Associagdo. iii. O fornecimento e o
controle dos crachds ficardo sob responsabilidade de cada Associado e deverdo ser recolhidas quando o
seu detentor estiver se desligando do Associado ao qual estava vinculado. iv. No caso de haver
prestagdo de servicos em cardter temporario, ou mesmo servicos prestados por outras empresas que
exigem a presenca didria de pessoas que ndc pertengam aos quadros de funcionarios de Associados,
deverdo tais pessoas portar crachas com a inscrigio “PRESTADORES DE SERVICO”, mas com
comunicagio prévia do associado 4 Administragdo, por escrito. O deslocamento destes prestadores de
servigos dentro do loteamento, limitar-se-3 ao trajeto da portaria até a residéncia ou obra e vice-versa.
A qualquer tempo a seguranga podera solicitar a identificagdo dos mesmos. v. Quando da realizagdo de
reviamente reservados e aprovados pela Associacio, o associado responsavel devera
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corrigir de imediato o problema de identificagdo sob pena de proibicdo do acesso pelo infrator, quando
persistir o problema. vii. A ASSOCIACAO e ou sua Administragdo em nenhuma hipétese serdo
responsaveis pela atuagdo ou eventos decorrentes de convidados, visitantes, prestadores de servigos e
fornecedores autorizados por Associados ou quem os represente. viii. Os procedimentos de seguranga
seja esta eletrdnica, humana, mecanica ou de outras inovagdes tecnoldgicas, considerando seu carater
operacional, serdo estabelecidos pela Administragdo da Associagdo, tornando-se obrigatdrios para
todos os Associados desde a sua comunicagio de implantagdo. ix. Toda e qualquer anormalidade
verificada no local de atuagdo da ASSOCIACAO serd objeto de registro em livro ou formulario préprio,
consignando-se dia, hora, local e resumo da ocorréncia. x. A ASSOCIACAO e ou a ADMINISTRACAQ nido
se responsabilizario por dano, furto e roubo, causados a si ou a terceiros, prestador de servigos,
visitante ou fornecedores, em quaisquer circunstancias ou ocasides. OBRAS E MANUTENCAO DE LOTES
- Art. 10 2 - Das restrices de uso dos lotes: i. As restricbes de uso para o Loteamento Morada do
Engenho, estio definidos no Estatuto da Associagdo Residencial Morada do Engenho, nos contratos de
venda de lotes registrados no Cartério de Registro de Iméveis de Piracicaba e nas normas de restrigdo,
uso, aproveitamento e construgio. ii. Eventuais duvidas construtivas e omisstes eventualmente
encontradas serio solucionadas, na esfera administrativa, pela Diretoria da Assaciagao. iii. O
descumprimento dos dispositivos relativos as construges nos lotes serd passivel de multa, sem prejuizo
das sangbes Administrativas apliciveis pela Municipalidade ou mesmo as Judiciais aplicdveis a cada
caso. Art. 11 2 - Manutengiio de lotes sem obras: i. Todos os lotes, que ndo se encontram em obras
autorizadas pela Associacdo, deverfio ser mantidos limpos e gramados, efiminando assim a ocorréncia
de animais e insetos que possam colocar em risco a vida de moradores do loteamento. H. Deverd ser
realizado pelo menos uma rogcada por ano e informado a Administra¢do através de carta ou e-mail.
(item sujeito a multa). iii. Caso o Associado, mesme que notificado adequadamente pela Associacdo
nio providencie a rogada do lote, a Associacio providenciard o servigo e debitara a despesa ao lote.
Art. 12 ¢ - Pessoal de obra: i. Todo o pessoal {empregados, empreiteiros, prestadores de servigos e
outros) cujo acesso & OBRA seja autorizado pelo ASSOCIADO deverd ser cadastrado junto a
ASSOCIACAQ. il. O cadastramento possibilitard a emissdo de documento de identificacdo, que devera
ser apresentado quando da entrada e saida do LOTEAMENTO, ou sempre que solicitado. ili. Em caso de
dispensa de funciondrios, o responsave! pela OBRA dever4 informar 3 ASSOCIACAO para cancelamento
da liberacio de acesso ao LOTEAMENTO e devolugio do documento de identificagio. O mesmo
procedimento devera ser adotado ao término da OBRA. iv. Serd convidado a se retirar do recinto do
Morada do Engenho o empregado cujo comportamento for considerado inconveniente ou contra qual
for registrada qualquer reclamagdo, julgada procedente, sendo que o cracha serd recolhido, ficando
impedido, a critério da Diretoria, o seu acesso ao Morada do Engenho. v. E autorizado o pernocite de
apenas UM funcionario em cada obra {Infracio sujeita a multa). vi. Somente é permitido o trabalho em
OBRAS no LOTEAMENTO, de segunda a sexta-feira, das 7:30 as 17:30 horas e aos sabados das 8:00
horas as 12:00 horas. N3o é permitido qualquer tipo de trabalho aos sdbades apds 12:00 horas,
domingos e dias considerados por lei como feriado municipal, estadual ou federal {ltem sujeito a
muita).Todos os servigos que provoquem ruidos somente poderdo ser iniciados apds as 8:00 horas. Art.
132 - Materiais de construco para uso nas obras: §12. A entrada do material de construgio para uso
na OBRA somente & permitida apds a aprovacio do projeto pela ASSOCIACAQ e apresentagio do
ALVARA (Infracdo sujeita a multa). § 22. A entrada do material de construgdo para uso na OBRA, a
descarga e a concretagem sdo considerados para os fins deste REGULAMENTO como servigos
relacionados 3 OBRA, razdo pela qual devem ser iniciados e finalizados na forma e dentro dos horérios
previstos (Infragdo sujeita a multa). § 32. O Associado deveréd encaminhar autorizagio escrita contendo
dados relativos aos entregadores, da empresa a qua! pertencem, ao lote que se destinam e dados do
respongavel\pela obra. E imprescindivel a prévia autorizagio da Associagdo, nos termos das normas de
Construcdo, para a realizagdo de obras nos lotes. § 42. Os materiais e equipamentos de construgio
rdo ser armazenados no interior do LOTE da OBRA, sendo proibida sua colocagdo no
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o preparo de concreto, massas para assentamento/revestimento, armag8o de ferro ou qualquer outro
tipo de atividade de OBRA que venha a interferir na qualidade do PAVIMENTO, no PASSEIO, vias
plblicas, jardins, pragas, etc. (Infracdo sujeita a multa). § 62. Fora da OBRA deverd ser mantida a mais
completa limpeza, ficando, em consequéncia, vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza,
inclusive caminhdes betoneira, dentro do EMPREENDIMENTO e/ou nas adjacéncias. Caberd ao
ASSOCIADO providenciar a limpeza das dreas publicas afetadas por sujeira decorrente do transporte de
materiais para a OBRA. (Infragdo sujeita a multa). § 72, E expressamente proibida a entrada de
caminhdes em lote vizinho que nio seja Lote de Apoio (Infragdo sujeita a multa). § 82. O material de
construgdo empilhado no canteiro de OBRAS ndo poderd ultrapassar a altura de 1,80 metros {Infragdo
sujeita a multa). § 92, Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou cercados de
tabuas, tijolos ou blocos, evitando gue se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias publicas e
obstruir as redes subterraneas de 4guas pluviais. Deverd ser providenciada caixa de acdmulo para as
dguas remanescentes do canteiro de OBRAS, antes destas serem direcionadas para a via publica,
possibilitando a decantagdo de sélidos (Infragéo sujeita a multa). § 102. N3o sera permitido o depdsito e
permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais e entulho referentes & OBRA nos limites internos do
canteiro, por periodo superior a 15 dias. {infragio sujeita a multa). § 112. Nio serd permitida qualquer
queima, incluindo entulhos e materiais, que possa causar qualquer tipo de poluicdo ambiental ou
provocar o risco de incéndios descontrolados {Infragdo sujeita a multa). Art. 142 - Inspeciio de OBRAS: §
12, A ASSQCIAGAO poderd realizar inspe¢des em qualquer OBRA em andamento ou paralisada dentro
do LOTEAMENTO, sempre que entender necessario e sem necessidade de comunicagdo prévia, visando
o cumprimento das obrigacSes contratuais e deste REGULAMENTO. § 28, Durante a construcio, para
efeito de fiscalizacdo, deverdo ser mantidas, no canteiro de OBRAS, cdpias integrais do projeto
aprovado pela ASSOCIACAO e pelos drgdos publicos, copia do ALVARA, bem como cépia de todas as
comunicagdes, autorizagdes e instrucdes baixadas pela ASSOCIAGAO (Infragdo sujeita a multa). § 32. No
caso de modificacio de projeto durante a execucdo da OBRA, o ASSOCIADO fica obrigado a comunicar
imediatamente 3 ASSOCIAGAO, dando inicio ao processo de substituigio do projeto aprovado junto a
ASSOCIACAO e posteriormente 3 PREFEITURA {Infracfo sujeita a multa). § 42. Na frente da OBRA deverd
ser fixada no tapume, nio ultrapassando porém sua altura, placa indicando o responséavel técnico pela
execugdo da construcdo e autor do projeto, bem como o respectivo nimero de registro no CREA, e
nimero de registro junto 3 PREFEITURA, endereco da OBRA incluindo a identificacdo da QUADRA e
LOTE, com drea maxima equivalente a 1,50 m? {um metro e meio quadrado). Demais placas, se houver,
tais como as indicativas de autor de projetos de elétrica, hidraulica, arquitetura, fundagdo, etc.,
também ndo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a drea equivalente a 1,50 m? (um metro e meio
quadrado). Placas de fornecedores devem respeitar drea maxima de 1,00 m* {um metro quadrado).
{Infrag3o sujeita a multa). Art, 152- Ocupacdo da edificagio: § 12. Ao término da obra, a ocupacdo da
edificacio somente poderd ocorrer apds a expedicdo da Carta de Liberagdo pela Associagio e do
Habite-se pela Prefeitura de Piracicaba. § 22. Aceito o “HABITE-SE” pela Associa¢3o, a ocupacio do lote
pelo associado deverd ser precedida de comunicagdo 3 Associagio com 05 (cinco) dias de antecedéncia
da data prevista para a ocupacdo. USO DAS INSTALAGOES ESPORTIVAS E DO SALAO DE CONVIVENCIA -
O Uso das Instalagbes esportivas e do saldo de convivéncia serd objeto de um Regulamento interno
especifico, elaborado pelo Corpo diretivo da Associagdo, o qual obedecerd as condigBes essenciais
abaixo: Art. 162 - Saldo de Convivéncia; i. O uso do Saldo de Convivéncia é exclusivo dos Associados e
seus dependentes para promogio de eventos de natureza social, porém sem cardter politico religioso
ou comercial. ii. A Reserva do Saldo de Convivéncia deverd ser feita com no minimo 7 (sete) dias de
antecedéncia, por escrito, contendo a lista de convidados com nome e sobrenome, cuja atualizagio
podera seffeita com até uma hora do evento. iii. Os eventos realizados poderdio ocupar apenas a érea
circunscrita do Saldo de Convivéncia. iv. O horario permitido para a realiza¢io das festas sera das 10:00
horas manhd até as 2:00 horas da madrugada do dia seguinte. v. O Saldo estara disponivel ao
associado solicitante com & horas de antecedéncia a realizagdo do evento, para decoragdo e instalagdo
da infra-estriitura necessaria, inclusive aos sdbados, domingos e feriados, respeitando-se os horérios de
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entrada para carga e descarga e horérios de trabalho no loteamento, exceto aos sabados, domingos e
feriados. vi. O volume de som admitido por qualguer modalidade ndo poderd incomodar os demais
associados, respeitando-se sempre os limites estabelecidos em lei, principalmente apds as 22:00 horas.
vii. O Assoclado promotor do evento deverd fornecer a lista dos convidados, juntamente com a reserva
do saldio, autorizando o acesso ao loteamento, sendo de sua responsabilidade a conduta de seus
convidados. viil. O estacionamento dos carros dos convidados sera primeiramente no estacionamento
em frente ao saldo. Apos sua lotacdo s6 poderdo estacionar seus carros com ¢ cuidado para ndo
impedir a passagem dos moradores em suas residéncias. ix. Os convidados poderdo livremente
participar do evento, sendo vedada a circulaciio fora do local do evento exceto a necessaria até a
residéncia do associado promotor do evento. Art. 172 - Quadras Esportivas € Campo de Futebol: A
prioridade do uso das quadras esportivas e Campo de Futebol é dos associados e de seus dependentes.
Na auséncla destes serd admitida a participagio de convidados, conforme abaixo, sempre
acompanhados de associados. Quadra Esportiva: Ate cinco convidados; Campo de Futebol: Até onze
convidados; Art. 18¢- Quadras de Ténis: i. A prioridade do uso das quadras é dos associados e de seus
dependentes. Na auséncia destes serd admitida a participacio de até 2 (dois) convidados. A presenca
do Associado ou Dependentes é obrigatéria. ii. A Utilizagdo das quadras devera obedecer 4 ordem de
chegada ou sob reserva. Em caso de fila de espera, a durac3o devera ser de um set. A mesma pessoa s6
podera fazer nova reserva apds a utilizagio da reserva anterior. fii. O periodo de permanéncia na
quadra correspondente a cada reserva sera de 2 (duas) horas, ndo sendo permitido reserva ou
permanéncia na quadra por periodos sucessivos no mesmo dia. iv. $6 serd permitido o uso de calcados
adequados para a conservagdo do piso. v. E Terminantemente proibido praticar qualquer tipo de
atividade que possa prejudicar ou causar danos as quadras, ou seus equipamentos. vi. A Associagdo
eximi-se de qualquer responsabilidade sobre eventuais acidentes que porventura venham a ocorrer
com seus usudrios. vil. Todo e qualquer dano material ocorrido sera de inteira responsabilidade do
associado ou dependente, que deverd arcar com o custo para reparo, que serd cobrado juntamente
com a taxa de contribuicio do més subsequente ao ato gerador. PENALIDADES - As penalidades
previstas no caso de infragBes est3o discriminadas na tabela em anexo. Art. 192 - A multa — pena
pecunidria — possui carater penitencial e ndo compensatério, de modo que seu pagamento ndo eximira
o infrator do cumprimento da obrigacdo inadimplida e das demais instituidas através do presente
regulamento, sem prejuizo das consequéncias civis e criminais do seu ato. § 12. A existéncia de dados
cadastrais incorretos, tais como enderego, telefone, e-mails, etc. que impegam a comunicagdo da
Adverténcia ou da Multa ao Associado, n3o é impeditivo para o lavramento das mesmas, que serdo
langadas & débito ao lote devido. E um dever do Associado manter o cadastro da Associagdo atualizado.
§ 29, A renuncia de qualquer direita por parte dos Assaciados, em caso algum valera como escusa para
o cumprimento de suas obriga¢es para com a Associagdo. § 32. Os casos omissos serdo resolvidos pela
Diretoria e encaminhados pela Administragio, na forma do Estatuto da Associagdo. § 42. Todas as
adverténcias e notificacdes de multas serdo realizadas por escrito, em até quatro vias: a) 12, via -
Administragio; b} 22, via — Administradora; ¢) 32. via - Serd enviada para a residéncia do Proprietario: d)
43, via - Serd entregue para o empreiteiro ou funcionarios da obra, que poderd redirecionar ao
proprietério (se aplicvel). Art. 202 - Visando o interesse geral dos moradores, os lotes que ndo tiverem
sido rogados apds o 32. aviso, o servigos serd executado pela Associagio e o valor langado a débito do
referido lote sem prejuizo das multas aplicadas que continuardo vélidas e pendentes. Art. 212 - Tabela
de Penalidades:
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TABELA DE PENALIDADES
Forma de 22
INFRACOES A NORMAS E REGULAMENTOS autuagio 1%, vez | vez | 3% ver | seguintes
Trafegar em velocidade superior a 30 km/h para as
1 | ruas Por ocorréncia ADVT 1uc 2uc 2uc
Trafegar em velocidade superior a 40 kmvh para a
2 | Avenida Principal. Por ocorréncia ADVT 1uc 2uc 2uc
3 | Nao respeitar as placas indicativas de transio. Por ocorréncia ADVT 1 uc 2uc 2uc
4 | Ndo realizar a rogada anual dos lotes Mensal ADVT 1uc 2 uc 2 uc
- Ofender funcionarios do Morada do Engenho, no
§ 5 | exercicio da fungéo. Por ocorréncia ADVT 1uc 2 uc 2uc
) Fazer fogueira sem autorizagSo prévia da
6 | Administracio Por acorréncia ADVT 1 ug 2 uc 2uc
7 | Jogar lixo ¢u entulho nas ruas Por ocoméncia ADVT 1ug 2uc 2uc
8 | Manter soltos animais de estimagéo Por ocorréncia ADVT 1 uc 2uc 2uc
9 | Andar com cies de grande porte fora da coleira. Por ocorréncia ADVT 1uc 2uc 2uc
Realizar piqueniques e churrascos em areas
10 | comuns. Por acorréncia ADVT 1uc 2ue 2uc
Por ccerréncia /
11 { Pernoite de mais de um funcionaric por cbra funcionério ADVT 1uc 2uc 2 uc
Inicio de obra ou medificaglo de projeto sem
12 | aprovagfo prévia. Mensai ADVT 1 uc 2 uc 2 uc
Entrega de material em obra sem aprovagio de
13 | projeto e alvara de construgfo. Por ocorréncia ADVT 1uc 2uc 2uc
Entrada de materiais ou iniciofterming servigo fora
14 | do horério Por ocorréncia ADVT 1ue 2 uc 2uc
w | 15 | Trabalho fora do hordrio autorizado Por ocorréncia ADVT iuc | 2uc 2uc
g 16 | Utilizag3o de lote de apoio sem autorizagdo Quinzenal ADVT 1uc 2uc 2uc
O | 17 | Avmazenamento de materiais fora do lote. Quinzenal ADVT iuc 2uc 2uc
Preparo de concretos e massas, armagéo de ferros
18 | nas vias piiblicas. Por ocorréncia ADVT 1uc 2uc 2 uc
Empilhamento de materiai$ em altura superior a
19 1,80m. Por ocorréncia ADVT 1uc 2uc 2uc
20 | Queima de materiais & entulhos Por acorréncia ADVT 1 ue 2uc 2uc
21 | Falta de manutencéio de copia dos projetos na obra | Quinzenal ADVT luc | 2uc 2uc
Falta de placa indicativa do responsavel técnico e
22 | outros dados. Quinzenal ADVT 1uc 2 uc 2uc
UC= unidade de contribuic3o definida pela DIRETCRIA. ADVT= adverténcia.

Art. 222 - Este Regulamento e a Tabela de Penalidades entram em vigor a partir da aprovagdo em
Assembleia. S50 Paulo, 04 de maio de 2011.

4. ATRIBUICOE

A COMISSAO DE AVALIACAQ DE PROJETOS E FISCALIZACAO DAS

IFICACOES- CAPFE

A comiss3o de Avalia¢do de Projetos e Fiscalizacio das Edificagdes (CAFFE), com membros eleitos pela
Assembleia, terd mandato coincidente com o da diretoria eleita na mesma Assembleia e pautard seus
trabalhos pelas seguintes diretrizes: Art. 12. —~ A comissdo serd formada por até quatro membros
associados, preferencialmente com atribuigoes de engenheiros civis ou arquitetos, tendo em vista a
natureza da comissiio. N3o sendo possivel reunir membros com estas qualificagbes, pelo menos dois
com estas caracteristicas. Art. 22. — A comiss3o é um orgdo consultivo da diretoria da Associagdo e suas
actes sempre resultardo em relatérios encaminhados ao diretor presidente. Ndo tera nenhuma
atribui¢do executiva e mesmo em caso de fiscalizagdo de edificagdes, seus relatérios e pareceres devem

ser encaminh

s para as providencias cabiveis. Art, 32, = Os membros desta comissdo ndo receberdo

nenhuma rerhunéracio no desempenho das atividades. Art. 42. — A andlise dos projetos sera feita por
profissional’ ou efnpresa terceirizada contratada pela associagdo, a estes, serd delegada a tribuicdo de
analisar 0§ projetos e ou fiscalizar as obras Art. 2. — Durante a andlise dos projetos, pontos conflitantes
ou que ¢penda de interpretagdo dos regulamentos, poderdo ser encaminhados a esta comissdo, que
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devera elaborar relatéric ao diretor presidente. Art. 62. = Nos casos de indeferimentos de projetos, o
recurso serd encaminhado para analise desta comissdo, que deve elaborar parecer a ser anexado ao
processo enviado ao diretor presidente. Art. 72. — Em caracter permanente, devera analisar o
Regulamento de Edificagdes, propondo aprimoramentos que seréo avalidos pelas futuras Assembleias.
Art. 82, — Poderd exercer atividade de fiscalizacio complementar dos projetos de edificagoes aprovadas
pela associagdo e verificada qualquer irregularidade, encaminhar relatério especifico. Art. 92. — Em caso
de renuncia ou impedimento de qualgquer dos membros, até a data da nova assembelia, a diretoria
poderd indicar membro substituto. Sdo Paulo, 04 de maio de 2011.

ATRIBUICOES DA COMISSAO DE SEGURANCA A comissdo de Seguranga, com membros eleitos pela

Assembleia, terd mandato coincidente com o da diretoria eleita na mesma Assembelia e pautara seus
trabalhos pelas seguintes diretrizes: Art. 12, ~ A comissdo serd formada por até seis membros
associados. Art. 22. — A comissdo é um orgdo consultivo da diretoria da Associagio e suas agdes
sempre resultardo em relatérios encaminhados ao diretor presidente. N3o terd nenhuma atribuigdo
executiva e seus membros ndo receberfo qualquer tipo de remuneracdo. Art. 32. — Membros
fornecedores de equipamentos de seguranga, participantes de empresas de seguranga ou consultoria e
ainda outros com interesses comerciais em atividades correlatas, serdo vetados para esta comissdo.
Art. 42. — Deverd pelos meios disponiveis fazer contatos com empresas especializadas, solicitar
orcamentos e propor através de parecer e relatdrio, sistemas e especificagbes de equipamentos e
servicos. Art. 5%. — Deverd periodicamente avaliar o desempenho das empresas de seguranca
contratadas e de todo o sistema, sugerir melhorias ou propor substituigio quando for o caso. Art. 62, -
Esta comissdo receberd dos assoclados os elementos materiais das ocorréncias dentro das
dependencias do loteamento e serd responsavel por investigacdo interna que resultard em relatério
com parecer circunstanciado encaminhado ao diretor presidente. Art. 72. - Em caso de renuncia ou
impedimento de qualquer dos membros, até a data da nova assembelia, a diretoria podera indicar
membro substituto. Sdo Paulo, 04 de maio de 2011.

Nos termos do estatuto aprovado, solicitou que os associados fundadores indicassem os
representantes que comporiam a diretoria executiva e o Conselho Consultivo e Fiscal. De
acordo com os estatutos, resolveram indicar as seguintes pessoas e cargos, por um periodo
de 5 {cinco anos) iniciando-se nesta data, terminando no dia 03 de maio de 2016, tomaram

posse de plano:

Diretora Presidente: Ceci Soares Krahenbuhl Piccina, CPF n2. 944.497.248-87 RG n%,
7.313.921-SSP/SP, brasileira, casada, administradora de empresa, residente e
domiciliada nesta Capital, com enderego comercial a Avenida 9 de julho, n®. 3.981 no
bairro do Jardim Paulista, nesta Capital de Sdo Paulo, Cep. 01407-100C.

Diretor Vice Presidente: Mauricio Bernardes, CPF n2. 922.068.598-15, RG n2
5.172.522-8 SSP/SP, brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado nesta
Capital, com enderego comercial a Rua Joaquim Guarani, 118, no bairro de Santo
Amaro, nesta Capital de Sao Paulo, Cep 04707-060.

Diretor Financeiro: Antonio Eugenio Cecchinato, CPF 039.732.638-68, RG n°. 3.546.263
SSP/SP/ blkasileiro, casado, contabilista, residente e domiciliado nesta Capital, com
enderéco fomercial a Rua Joaquim Guarani, 118, no bairro de Santo Amaro, nesta
Capital de/Sdo Paulo, Cep 04707-060.




£ .

§ i

E ‘?‘- Q) i, s

0. ]
<.

Morada L b o

do Engenho %
g "f‘ifvv 3 c*\'%f//

¢ Diretor Secretario: Valter Aparecido Alexandre de Oliveira, CPF 012.513.008-20, RG n°.
8.953.760 SSP/SP, brasileiro, casado, comercidrio, residente e domiciliado nesta
Capital, com endereco comerciai a Rua Joaguim Guarani, 118, no bairro de Santo
Amaro, nesta Capital de Sdo Paulo, Cep 04707-060.

e Conselheiro Consultivo e Fiscal: Claudio Bernardes, CPF n? 013.881.068-09, RG n®
4.720.466, brasileiro, casado, engenheiro civil, residente e domiciliado nesta Capital,
com enderego comercial & Rua Joaquim Guarani, 118, no bairro de Santo Amaro, nesta
Capital de Sao Paulo, Cep 04707-060.

¢ Conselheiro Consultivo e Fiscal: Otavio Bernardes, CPF n°. 014.333.518-97, RG n".
5.475.338-SSP/SP, brasileiro, casado, médico, residente e domiciliado nesta Capital,
com enderego comercial a8 Rua Joaquim Guarani, 118, no bairro de Santo Amaro, nesta
Capital de S3o Paulo, Cep 04707-060.

e Conselheiro Consultivo e fiscal: Lair Alberto Soares Krahenbuhl, CPF 698.967.208-00,
RG n°. 4.426.360 SSP/SP, brasileiro, casado, engenheiro, residente e domiciliado nesta
Capital, com enderego comercial a Avenida Nove de Julho, 3.981 no bairro do Jardim
Paulista, nesta Capital de S3o Paulo, Cep. 01407-100.

Foi deliberado ainda, nos termos do estatuto, a indicagdo de membros da Comissdo de
Avaliagio de Projetos, Mauricio Bernardes, Valter Aparecido Alexandre de Oliveira e Antonio
: Eugenio Cecchinato e para Comissdo de Seguranga Claudio Bernardes, Otavio Bernardes e Lair
- Alberto Soares Krahenbuhl .

s

LUIZ GUSTAVO MENDES
: OAB n.® 90.968

residente da Sessdo,
®
@m SQ. A L0,

Ceci Soares Krahenbuhl Piccina Valter A
Diretora Presidente Diretor Secretério
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LISTA DE COMPARECIMENTO NA ASSEMBLEIA DE 04 MAIO DE 2011 DA
ASSOCIACAQ RESIDENCIAL MORADA DO ENGENHO

o

NOME AS/f_Iy‘QTURA N \ \

Ceci Soares Krahenbuhl Piccina W -5 ‘:%

Claudio Bernardes ;*Z

Mauricio Bernardes ] @WDO&D
Antonio Eugenio Cecchinato / . 7 /\J
Valter Aparecido Alexandre de Oliveira —

Otavio Bernardes ?

Lair Alberto Soares Krahenbuhl / T st le A P

ﬁ%\ Cépia fiel do livro de registro das presencas de n°. 1, a folha 2

s 4 9;
@ (? ‘-i_
AL

e ly)
el

Ceci Soares Krahenbuhl Piccina
_Diretora Presidente

4z *'
o [j. ity n
~dn ~_.. Ja: A b Uil "

/ Mauficio Bernardes Valter Aparecido Alexandre de Oliveira
Secretarlo da Sessdo Diretor Secretario
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